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ציגת מהל מקרקעי ישראל - אפרת לוישטיין ציגים:

ציגת מהל התכון - אורית צבר

ציג שר האוצר - דיאל משה

ציגת השר לאיכות הסביבה - אמיר לוטן

ציג כיבוי אש - גיל תיב

ציג כיבוי אש - רב רשף אדי קריבושייב

משרד הבריאות - ולרי פוהורילס

ציג משטרת ישראל - הוד הלוי

מהדס הועדה - אדר' צבי לוין סגל:

מהלת אגף רישוי - מירב הלל הדרי

יועמ"ש העיריה - עו"ד אלון רום

יועץ למהל הדסה - עו"ד שחר בן עמי

מהלת הוועדה - מזל לוי

מהלת התחדשות עירוית - רות ורמן זק

ס. יועמ"ש הועדה - שלי קרייצר-אביטבול

יועצת הוועדה - רותם ארביב עו"ד

יועצת הוועדה - חן גריבלט עו"ד

אדריכלית העיר - הדס קרן



הנחיות לאור חוק הזום

": שאין לו אפשרות להישמע בדרך זו יכולמי שנדרשה הזמנתו לישיבה ומסרב להשתתף בה בדרך של היוועדות חזותית או"

כל משתתף שאינו -ולהשמיע את טענותיולהשתתף בישיבה בדרך של שיחה טלפונית כך שיוכל לשמוע את כלל המשתתפים . 1
.    חבר מוסד תכנון או נציג בעל דעה מייעצת רשאי לבחור בדרך זו

יושב ראש מוסד התכנון יחליט בבקשה בהתאם לחוק היוועדות חזותית -לבקש כי יותר לו להשתתף בישיבה בנוכחות פיסית. 2
לו בהתחשב בהגבלות על התקהלות וריחוק    ולנוהל ובשים לב למספר הנוכחים המרבי המותר בחדר הישיבות ומחוצה 

.    חברתי הקיימות באותה עת
 להגיע למשרדי מוסד התכנון על מנת להשתתףלפנות למזכירות מוסד התכנון שפרטיה מופיעים בזימון זה ולברר האם ניתן. 3

.    בדיון בהיוועדות חזותית באמצעות מחשב במשרדי הוועדה
:היה הדיון בוועדה דיון בהתנגדויות או בערר יצוין בזימון כדלקמן,     בנוסף לאמור לעיל

רשאי לפנות,  בישיבה בהיוועדות חזותיתמי שהוא צד להתנגדות או לערר ואין לו אפשרות מעשית וטכנולוגית להשתתף   "
ו האמצעים הנדרשים לצורך השתתפות בישיבה בדרך   למזכירות מוסד התכנון שפרטיה מופיעים בזימון זה ולבקש כי יסופקו ל

האמצעים יסופקו( יושב ראש מוסד התכנון יחליט בבקשה בהתאם לחוק היוועדות חזותית ולנוהל -   של היוועדות חזותית 
).   במשרדי מוסד התכנון או במקום אחר שיושב ראש מוסד התכנון קבע לכך

ם בנסיבות העניין לא ניתן לספק אמצעים כאמור   מצא יושב ראש מוסד התכנון כי הבקשה הוגשה בתום לב והיא מוצדקת אול
יידחה מועד -לאפשר את השתתפות הפונה בישיבה בנוכחות פיסית ) לרבות בהסכמת יתר הצדדים(   ולא נמצאה דרך 

"   הישיבה

מנהלת הוועדה: לוי מזל
03-5311165-טלפון   
mazal_l@vaada-ono.co.il:  מייל
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תקציר ושאים לדיון 

עמ' כתובת בעל עיין גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעיף

4 קרית אוו החברה הכלכלית
לייזום התחדשות

עירוית

עיצוב אדריכלי לוי
אשכול דרום

103עצ/ תוכית ביין
עיר

תכית עיצוב
אדריכלי

1
אישור תוכית ביוי

7 קרית אוו החברה לפיוי
ביוי לוי אשכול

 בע"מ125,127

התחדשות עירוית
127, 125לוי אשכול 

116עצ/ תוכית ביין
עיר

תכית עיצוב
אדריכלי

2
אישור תכית

8 5רבין יצחק  ועד המרפסות
 קריית אוו5רבין 

6370גוש:  הרחבת מרפסות
5ברחוב יצחק רבין 

קרית אוו

508-0908434 תוכית ביין
עיר

תכית מפורטת

3
39מחלקה: דיון בהתגדויות

39עד חלקה:

קיימת התגדות

12 קרית אוו שבירו רמי 6178גוש:  בית משותף , שיויים
 ללא תוספת

בקשה מקוות 20210068 \ 1
עם הקלות

4
255חלקה:  אישור בקשה
104מגרש: 

קיימת התגדות /ד/מח322תכ': קא/ 61782104ת.בין: 

14 קרית אוו שבירו רמי 6178גוש:  בית משותף , שיויים
 ללא תוספת

בקשה מקוות 20210123 \ 1
עם הקלות

5
256חלקה:  אישור בקשה
105מגרש: 

/ד/מח322תכ': קא/ 61782105ת.בין: 

16 קרית אוו שבירו רמי 6178גוש:  בית משותף , שיויים
 ללא תוספת

בקשה מקוות 20210122 \ 1
עם הקלות

6
256חלקה:  אישור בקשה
105מגרש: 

/ד/מח322תכ': קא/ 61782105ת.בין: 

18 קרית אוו שבירו רמי 6178גוש:  בית משותף , שיויים
 ללא תוספת

בקשה מקוות 20210121 \ 1
עם הקלות

7
255חלקה:  אישור בקשה
104מגרש: 

קיימת התגדות /ד/מח322תכ': קא/ 61782104ת.בין: 

20 קרית אוו שבירו רמי 6178גוש:  בית משותף , שיויים
 ללא תוספת

בקשה מקוות 20210120 \ 1
עם הקלות

8
255חלקה:  אישור בקשה
104מגרש: 

קיימת התגדות /ד/מח322תכ': קא/ 61782104ת.בין: 

22 15רחוב הרצפלד  ברהום סער 6492גוש:  צמוד קרקע , תוספת
למבה קיים

בקשה מקוות 20210072 \ 1
עם הקלות

9
31חלקה:  אישור בקשה
132תכ': 

קיימת התגדות 6492031ת.בין: 

24 15רחוב הרצפלד  הבתים
המאוחדים תמ"א

6492גוש:  צמוד קרקע , תוספת
למבה קיים

בקשה מקוות 20210073 \ 1
עם הקלות

10
31חלקה:  אישור בקשה
132תכ': 

קיימת התגדות 6492031ת.בין: 

26 11רחוב הכפר  טבצ'יק יגיל עו"ד
 בשם הדיירים

7185גוש:  בית משותף , תוספת
למבה קיים

בקשה מקוות 20210216 \ 1
עם הקלות

11
148חלקה:  אישור בקשה

124תכ': תממ 

קיימת התגדות 7185148ת.בין: 

28 8רחוב המגיים  רויטל כהן 6492גוש:  צמוד קרקע , תוספת
למבה קיים

בקשה מקוות 20210085 \ 1
עם הקלות

12
73חלקה:  אישור בקשה
1מגרש: 
508-0204875תכ':  6492073ת.בין: 

30 5רחוב ירמוך  מימי זיגר 6493גוש:  צמוד קרקע , בייה
חדשה, הריסה,

תוספת למבה קיים

בקשה מקוות 20210260 \ 1
עם הקלות

13
277חלקה:  אישור בקשה

קיימת התגדות 6493277ת.בין: 
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103תכית עיצוב אדריכלי: עצ/ 1 סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

עיצוב אדריכלי לוי אשכול דרום שם התכית: 

תכית עיצוב אדריכלי סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

תוכיות מתיחסות 

מספר תכית יחס
508-0252536 בהתאם

בעלי עין 

יזם
החברה הכלכלית לייזום התחדשות עירוית

אדריכל
יהודה פייגין

מטרת התכית 
 בייים 10 -ב) ד להריסה" יח232(ד לבייה " יח690תכית ביוי ועיצוב אדריכלי למתחם פיוי ביוי לוי אשכול דרום הכולל 

.שטחים ירוקים פתוחים ושטח לבייי ציבור, ר בקומות הקרקע"הכוללים מסחר ומצב

,ית עיצוב אדריכלי ופיתוח סביבתיפ הוראות התכית תאי למתן היתרי בייה יהיה אישור הוועדה המקומית תכ"ע
. לתקון התכית8.6.1בהתאם למפורט בסעיף 

:06/04/2020 מתאריך 202003מטרת התכית בישיבת ועדת משה מספר 

 בייים 10 -ב) ד להריסה" יח232(ד לבייה " יח690תכית ביוי ועיצוב אדריכלי למתחם פיוי ביוי לוי אשכול דרום הכולל 
.שטחים ירוקים פתוחים ושטח לבייי ציבור, ר בקומות הקרקע"הכוללים מסחר ומצב

,ית עיצוב אדריכלי ופיתוח סביבתיפ הוראות התכית תאי למתן היתרי בייה יהיה אישור הוועדה המקומית תכ"ע
. לתקון התכית8.6.1בהתאם למפורט בסעיף 

, בסדר היום2מציעים היזמים בסעיף , במקביל לדיון בתכית העיצוב האדריכלי ופיתוח סביבתי
.שטחי בייה ושימושים, תוספת קומות, תכית שעיקריה חלוקה

: הוחלט 06/04/2020 מתאריך 202003בישיבת ועדת משה מספר 
:לאשר את תכית העיצוב בתאים הבאים

.ייחתם הסכם פיתוח עם עירית קרית אוו לושא הקמת השטחים הציבוריים. 1
.מסמכי תכית העיצוב יעודכו בהתאם, ככל שתאושר תכית לתוספת שימושים עבור תעסוקה. 2

ובכפוף לדרישות המפורטות 

וגישות גבהים, עם דגש על חיבורים, פים"ושצ ים"תחולת תכית העיצוב תכול על כל שטח התוכית כולל שפפ.1
:שטחים ציבוריים בויים ישולבו בפרויקט כמתואר להלן.2

ויים יכילו לפחות  -' חלופה אית4השטחים הציבוריים הבדרש בבסיס הפרוגרמטי של התוכות יום כי ילדים ומעוג  .
.   שטחים אלו ישולבו במבי המגורים בקומה אחת או שתיים

י ילדים -' חלופה בות יום במגרש הציבורי / הקמת גון ע" בכפוף להסדר פיתוח ע700מעוי "י היזמים ואישור התכ
משרד החיוך 

 וסף ישולבויין במגרש " מ250בויים במרכז הבלוי אשכול'  בדופן רח302ר שטחים ציבוריים ב.

אי לחתימתה  "ים בפרויקט יתואם מול מה"מיקום סופי של שטחי המצברית העיצוב ויהווה תע לעת חתימת תכ

י ילדיםי הילדים בהתאם . ר" מ200תוצמד אליהם חצר בשטח של , במידה ויידרש שימוש לגן קירוי לחצר גיתוכ
.כל זאת בכפוף להסכם עם עיריית קריית אוו לושא זה. לתקות ובתיאום עם מהדס העיר
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103המשך עיצוב אדריכלי: עצ/

תאום ואישור פרטי המצללה מול . מוצעות שתי חלופות לפרטי המצללה לאורך החזית המסחרית ברחוב לוי אשכול.3
. ע יעשה לעת חתימת תכית העיצוב"מה

 602 פ" לשציש לבחון את המשכיות הרחוב הפימי מעל רמפת החיה באופן שיווצר חיבור.4
.פ החיות היועץ הסביבתי של הוועדה"רים והמגרשים הציבוריים ע"חדרי הטרפו יתרחקו מאזורי המצב.5
.ים הקיימים ככל היתןיש לבדוק את מערך העצים במתחם ובאזורים המשיקים לו במטרה לשמר את העצ.6
י הגורמים העירויים "תכית ליהול מי גר תאושר ע. יש להראות סכמת חילחול בהתאם לדרישות התכית: חלחול.7

.המתאימים
. מפלסי הכיסות יתוכו בהתאם למפלסי המדרכה הסמוכה.8
.פיתוח הקרקע יהיה ללא אלמטים בולטים לרבות חלקים טכיים.9

אק יהיו עד כמה שאפשר  גישים ללא 'פ הפימי והמעברים ממזרח למערב בין הרחובות לוי אשכול ליאוש קורצ"השפ.10
. מדרגות

. פ יעודכן בתוכית העיצוב"סימון זיקת ההאה בשפ.11
.פים והמדרכות הסובבות את הפרוייקט יהיו בהתאם להחיות העיריה"תכון השפ.12
.  יתוכו חיוות אופיים במרחב הציבורי. שבילים ומעברים לאופיים יתחברו למערך שבילי האופיים המתוכן.13
.ישולבו פרגולות ברמפות הפתוחות. רמפות הכיסה לחיה לא יחרגו מקו הביין.14
.פ החיות ובאישור היועצים הסביבתיים של הוועדה"ארובות חדרי הגרטור יעלו לגג ע.15
פ החיות יועצי הסביבה של הוועדה ובאישור הגורמים העירויים "אוורור חיוים ושטחים מסחריים יהיה ע.16

. המתאימים
.מסתורי הכביסה לא יבלטו מהחזית, להמעיט בבליטות, יש לפשט את חזיתות המבים.17
.או כיסות/החזית המסחרית לאורך רחוב לוי אשכול תהיה רציפה וללא הבלטת קירות ו.18
אין לשלב לוגו . י מהדס העיר" יתואמו ויאושרו ע-חומרי גמר וצבע , חיות אופיים, שילוט, תאורה אדריכלית וופית.19

. בכותר המבים
. תועה וסביבה לשלב תכית העיצוב, אישור ספח פיתוח.20
.פ החיות צוות הוועדה"תיקוים טכיים ע.21

:רקע
דיון וסף

:כתב בין השאר,  בהמלצת הצוות המקצועי06.04.2020אושרה בתאריך , לוי אשכול דרום: תכית ביוי
:לאשר את תכית העיצוב בתאים הבאים

.אוו לושא הקמת השטחים הציבוריים-ייחתם הסכם פיתוח עם עיריית קרית. 1
.תימתהם יתואמו מול מהדס העיר לעת חתימת תכית הביוי ועיצוב יהיה תאי לח"מיקום סופי של שטחי המצברי) ד. (2

בין " הוסדרו"שכן ושאים אלו טרם , הובע מתכית זו" היתר ביה ראשון"להעביר תאים אלו ל - המלצת הצוות המקצועי
כמו כן . ל של ביצוע הפרויקטיובהר כי בהיתר לחפירה ודיפון לא יידרש תאי זה וזאת לצורך קידום יעי. היזם לעירייה

.השלכות של הסכם הפיתוח אין מובהקות בחפירה ודיפון
.ללא שיוי, שאר התאים

המלצות המהדס 
לאשר את המוצע

גליון דרישות 

יש לצרף את את כל חזיתות המבים ולהוסיף חתכים. -
חזיתות - יש להראות קוי ביין ומגרש, חיבור לסביבה, פיתוח ע"פ תכית פיתוח, מספר קומות -

תכיות פיתוח: יש להוסיף גבהים ופירוט לגבי קירות, אלמטים טכיים, מיקום תחילת רמפות, קוטור מצללה.,
מעליות ציבוריות

-

יש להחליש קו כחול עבה ולהראות חיבור לסביבה. -
יש להוסיף מקרא לכל התכיות כולל תכית חיוים. -
יש להוסיף כותרת / תאריך / גירסה על כל המסמכים -
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103המשך עיצוב אדריכלי: עצ/

יש להראות חזיתות עם שתי חלופות המצללה -
1:1000יש להוסיף לחוברת תכית סביבה בק"מ  -

יש להוסיף חתכי פיתוח במעברים בין הבייים ובשצ"פ -
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116תכית עיצוב אדריכלי: עצ/ 2 סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

127, 125התחדשות עירוית לוי אשכול  שם התכית: 

תכית עיצוב אדריכלי סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

תוכיות מתיחסות 

מספר תכית יחס
508-0293589 בהתאם

בעלי עין 

יזם
 בע"מ125,127החברה לפיוי ביוי לוי אשכול 

אדריכל
גולדוסר דורון

מטרת הדיון 
).א (6.1סעיף , פ הוראות התכית"דיון לאישור תכית עיצוב אדריכלי המהווה תאי להגשת היתר ע

מטרת התכית 
: הכוללת125,127התחדשות עירוית לוי אשכול 

.ד כל אחד וחזית מסחרית לרחוב לוי אשכול" יח50,  בייי מגורים חדשים2

המלצות המהדס 
:לאשר את תכית העיצוב האדריכלי בתאים הבאים המהווים תאי לחתימת הסט

אישור הידרולוג הוועדה . 1
אישור יועצי הסביבה של הוועדה . 2
תשתיות ' אישור מח. 3
אישור יועץ קריה של הוועדה . 4
ביטול חיות מעבר לקו הביין הצפוי. 5
Bלוי אשכול מעל לכיסה של ביין ' תאום פרט מצללה והארכת המצללה לאורך רח. 6
'אין למקם מתקים טכיים במרפסת הגג בקומה א. 8
בהתאם להוראות התכית" זיקות האה"הכת גיליון . 9
עד פי ריצוף מתוכן'  מ1.5גובה מילוי קרקע מעל מרתף יהיה מיימום . 10
אין להבליט אלמטים טכיים בפיתוח מעל פי הקרקע. 11
לא יותרו , ככלל. ג מעבר לגזוזטראותקומות הפטהאוז לא יבלטו מעבר לקומות שמתחתן ולא תותר הבלטת מרפסת הג. 13

למעט בגומחות שבחזיתות הצידיות שיובאו לשיקול דעת מהדס,       בליטות של קומות עליוות מעבר לקומות שמתחתיהן
.      העיר

פ החיות צוות הוועדה"תיקוים טכיים ע. 14

: טרם הגשת בקשה להיתר
באישור מהדס העיר ,  חלוות משטח החזית18% -יש לתכן את הפתחים כך שיתקבל שטח מיימלי של כ. 1
יוגש פרט למפגש בין החזית המסחרית למדרכה לאישור הוועדה  . 2
יש. התאה והעברת שאי לחדר הטרפו של הפרוייקט במסגרת הפרוייקט/ תיאום פירוק שאי בעמוד על רחוב לוי אשכול . 3

.     לתכן את חדר הטרפו בהתאם
.אישור תמהיל הדירות. 4
.ו לעת הוצאת היתר ביהתכיות הקומות אין סופיות והין עקרויות בלבד התכיות יפורטו וייבח. 5
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508-0908434תכית מפורטת:  3 סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

שם התכית:  קרית אוו5הרחבת מרפסות ברחוב יצחק רבין 

תכית מפורטת סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר3,332.00 דום)3.332(

תוכיות מתיחסות 

מספר תכית יחס
281תממ/ שיוי
1תמא/ כפיפות
395קא/ כפיפות

בעלי עין 

יזם
 קריית אוו5ועד המרפסות רבין 

בעלים
אהובית ברקוביץ

שלומי אברהם בר

אברהם שויצר

מיכאל אלי לוי

דורית רוזפלד

טע בן פורת

קולטון ליאורה אורלי

רם שפרוט

יעל גולדפרב

ייב לרטל

יוה קסר

חן לאורד

רועי גולדפרב

דוד מלול

דליה מוסקל

אליהו יורש

זיו שי

איל מוסקל

עודד אוי

מחם ויס

דן מיכאל לוי

רן לאורד

מאי מלול

רבקה כרמל

רמי וסר
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508-0908434המשך תוכית: 

גל סימן טוב

דה ימין-חה

יהותן גרושקה

אילת שי

אמיר רוזפלד

תומר קרול

ארי אהרן אלבז

יצה יצחק

אירית וסר

מורן דר

עמוס יצחק

דוד חיים קסר

עת קצלבורן

עמי טל

שירלי סימן טוב

משה מאוטר

ערן ריבק

שי מורדכי קודיש

אילה ויס

שלי לרטל

אפרת לאה שפרוט

אורן רזון

אהרון כרמל

אוה יורש

ליטל יהודה

שלומית אלבז

ליאור ישראל שטרסברג

קרין רזון

עית בימיה אל חי

דרור יהודה

אור אל חי

יצחק שום

אורן מתתיהו

לילך לוי

עמה זיידל

שלי שטרסברג

אוהד בלומברג

שגית לאה לוי

רחל ריבק
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508-0908434המשך תוכית: 

יוסף חיים בלגה

אברהם גרמן

גיל אורלי

ורדה שויצר

סויה פולק

רמי וסל

אירית וסל

שרה חזקיהו

מגיש
 קריית אוו5ועד המרפסות רבין 

אדריכל
שלומי יוה

אבישי גריטל

5רבין יצחק  כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

כן 39 39 לא 6370

תכית שלמות מגרש עד מגרש ממגרש גוש

281תממ/  108 108 1

4 גרסת תשריט התכית: 9 גרסת הוראות התכית:

מטרת הדיון 
רקע לדיון הוכחי

התקבלה החלטה לדחות את ,  לאחר דיון בהתגדויות בושא חתימת בעלי הזכות במקרקעין22.02.2021בדיון קודם מתאריך 
:ההתגדויות ולהפקיד את התכית בתאים הבאים

.הביה תהא מחומרים ובגוון הזהים לביה הקיימת. 1
.תיקוים טכיים בתאום עם מחלקת התכון. 2
.חתימת הבעלים על כתב שיפוי. 3

דיון בהתגדויות -דיון וסף 
.הם הגישו התגדות בעת הפקדת התכית ובה בקשה להוסיף מרפסות שרות שאין ל9 בקומה 41 +40בעלי דירות 

מטרת התכית 
 תוספת שטח למרפסות

עיקרי הוראות התוכית: 
. לחוק התכון והביה3)א)(1)(1א(א 62ר בהתאם לסעיף " מ336תוספת שטח ביה עיקרי למרפסות בהיקף של . 1
. לחוק התכון והביה4) א(א 62יף קביעת קו ביין בחזית לרחוב רפאל איתן עבור מרפסות גזוזטרה בהתאם לסע. 2
 

מתגדים 

אליהו יורש -

אוה יורש -

עמי טל -
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508-0908434המשך תוכית: 

המלצות המהדס 

:לדחות את ההתגדות מהסיבות הבאות
.הקיים בחזית המבה המקורי" גריד"הבקשה חורגת מה. 1
לא לאשר הקמת מרפסות ליחידות המגורים להן קיימות מרפסות גג , מדייות הוועדה לאורך השים היתה ועודה. 2

.    רחבות

 

ספחים 

.  התגדות1
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4 20210068 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

61782104תיק ביין:

03/03/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
שבירו רמי

עורך
אייל איצקין

מהדס
דיאל אהרון

מתגדים 

0584171043כהן רפאל  ,סלולרי  -

קטקוב מיכאל -

מתגדים 

/א ירושלים16קרמיר כפיר חביליו משרד עו"ד מטעם המתגדים , המלך ג'ורג'  -

קרית אוו כתובת:

104 מגרש: 255  חלקה: 6178גוש:  גוש וחלקה:

/ד/מח322קא/ תוכיות:

מגורים ד' יעוד:

שיויים ללא תוספת תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
:1ביין , דיור למשתכן, שכות אריאל שרון

, תוספת מגורים בקומת גג, 19-22שיויים פימיים בקומות , 1תוספת מחסים בקומה :  תכית שיויים  בזמן ביה הכוללת
.הגבהת מאגר מים

.ד"ללא שיוי בסך השטחים העיקריים ומספר יח

שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

8276.00 -0.16 8276.16 מגורים מעל הקרקע

259.46 259.46 מסחר מעל הקרקע

967.76 967.76 מרפסת מקורה מעל הקרקע

112.56 4037.21 שטחי שירות מעל הקרקע

107.14 65.87 *פרגולה מעל הקרקע

19.80 בריכה/מקוה/מאגר/מגדל מים/מיכל מעל הקרקע

19.80 112.56 4037.21 9503.22 -0.16 9503.38 סה"כ מעל

סה"כ מתחת

19.80 112.56 4037.21 9503.22 -0.16 9503.38 סה"כ כללי

*  שטח שאיו לחישוב בסיכום השטחים

:פורסמו ההקלות הבאות
1תוספת מחסים בקומה . 1
תוספת בריכות שחיה פרטיות לדירות הגג. 2

:י חלק מרוכשי דירות בפרוייקט בושאים הבאים"הוגשו התגדויות ע
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 20210068 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

.מיקום המחסים ובריכות השחיה על הגג. 1
.מטרדים הובעים מהקמת בריכת שחיה על הגג. 2
.לטובת דיירי הדירה בקומה העליוה) גג הביין(שימוש בשטח משותף . 3
ותוך הסתרה המידע על ידי החברה " מחשכים"וכי שיוי התכון עשה ב, החובה ליידע בוגע לשיויים וביצוע ההקלות. 3

.מכוון שהחברה ידעה על השיוי המבוקש עוד במעמד הגשת הבקשה הראשוה
י לצורך הגשת הבקשה להיתר"רמ, חתימת בעלת המקרקעין. 4

:שטחים
.במגרש שלושה בייים -
:השטחים המותרים מחושבים למגרש כולו -

ר" מ24,964: שטח עיקרי למגורים מותר
24956: עיקרי קיים למגורים 

ר"מ -0.50: שטח עיקרי למגורים מבוקש
ר" מ24955.5: ה שטח עיקרי"ס

,12,400 -שירות על קרקעי מותר 
12,146: שירות על קרקעי קיים

112.06: שירות על קרקעי מבוקש
ר" מ12,258: ה שטח שירות"ס

ללא שיוי בשטחים עיקריים למסחר ולמרפסות

המלצות המהדס 
.העתק מההודעות ששלחו+ הוגש תצהיר עורך דין לושא זה , לדחות ההתגדות לושא ידוע הרוכשים- 
.מהווה תאי לקבלת היתר ולא תאי לדיון) במידה ותדרש(שכן חתימת הרשות , לדחות ההתגדות לושא חתימת רמי -
. הצמודה להןלדחות ההתגדות לושא הבריכות בגג שכן הן ממוקמות כחלק ממרפסת היחידה -
מעל קומת הלובי הכפולה ולא על חשבון שטח " חלל סגור"לדחות ההתגדות למיקום המחסים מאחר והם מתוכים במקום  -

.הביין

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה, לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות

 

פירוט הדרישות 

חתימת רשות מקרקעי ישראל / בעלים / תצהיר עו"ד לושא -
אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית, תכית אדריכלית והחלטת הוועדה המקומית -

אישור מח' הדסה -
חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -

22אישור הג"א - קיים שיוי בתכית הממ"ד בקומה  -
אישור יועץ בטיחות -

ספח בטיחות- מאושר ע"י כיבוי אש -
תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -
תשלום היטלי תאגיד -
תשלום היטלי השבחה -

 העתקים  להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס, תועה, גישות, בטיחות, איסט', חשמל, מעליות,3
פיתוח .

-

ספחים 

.  התגדות1

13עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 





5 20210123 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

61782105תיק ביין:

20/04/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
שבירו רמי

עורך
איצקין איל

מהדס
דיאל אהרון

קרית אוו כתובת:

105 מגרש: 256  חלקה: 6178גוש:  גוש וחלקה:

/ד/מח322קא/ תוכיות:

מגורים ד' יעוד:

שיויים ללא תוספת תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
:דיור למשתכן, שכות אריאל שרון

תוספת מגורים , 19-22שיויים פימיים בקומות , 1תוספת מחסים בקומה :   הכוללת2תכית שיויים  בזמן ביה ביין 
.הגבהת מאגר מים, בקומת גג

.ד"ללא שיוי בסך השטחים העיקריים ומספר יח

שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

8248.48 31.35 8217.13 מגורים מעל הקרקע

235.07 235.07 מסחר מעל הקרקע

977.44 977.44 מרפסת מקורה מעל הקרקע

233.63 3956.25 שטחי שירות מעל הקרקע

125.81 47.20 *פרגולה מעל הקרקע

19.80 בריכה/מקוה/מאגר/מגדל מים/מיכל מעל הקרקע

19.80 233.63 3956.25 9460.99 31.35 9429.64 סה"כ מעל

סה"כ מתחת

19.80 233.63 3956.25 9460.99 31.35 9429.64 סה"כ כללי

*  שטח שאיו לחישוב בסיכום השטחים

:פורסמו ההקלות הבאות
1תוספת מחסים בקומה . 1
תוספת בריכות שחיה פרטיות לדירות הגג. 2

:י חלק מרוכשי דירות בפרוייקט בושאים הבאים"הוגשו התגדויות ע
.מיקום המחסים ובריכות השחיה על הגג. 1
.מטרדים הובעים מהקמת בריכת שחיה על הגג. 2
.לטובת דיירי הדירה בקומה העליוה) גג הביין(שימוש בשטח משותף . 3
ותוך הסתרה המידע על ידי החברה " מחשכים"וכי שיוי התכון עשה ב, החובה ליידע בוגע לשיויים וביצוע ההקלות. 3

.מכוון שהחברה ידעה על השיוי המבוקש עוד במעמד הגשת הבקשה הראשוה
י לצורך הגשת הבקשה להיתר"רמ, חתימת בעלת המקרקעין. 4

:שטחים
.במגרש שי  בייים -

14עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



 20210123 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

:השטחים המותרים מחושבים למגרש כולו -

ר" מ18,623: שטח עיקרי למגורים מותר
ר" מ18609: עיקרי קיים למגורים 

ר" מ10.12: שטח עיקרי למגורים מבוקש
ר" מ18,619: ה שטח עיקרי"ס

 9,250 - -שירות על קרקעי מותר 
12,146: שירות על קרקעי קיים

112.06: שירות על קרקעי מבוקש
ר" מ12,258: ה שטח שירות"ס

ללא שיוי בשטחים עיקריים למסחר ולמרפסות

המלצות המהדס 
.העתק מההודעות ששלחו+ הוגש תצהיר עורך דין לושא זה , לדחות ההתגדות לושא ידוע הרוכשים-  
.מהווה תאי לקבלת היתר ולא תאי לדיון) במידה ותדרש(שכן חתימת הרשות , לדחות ההתגדות לושא חתימת רמי -
. הצמודה להןלדחות ההתגדות לושא הבריכות בגג שכן הן ממוקמות כחלק ממרפסת היחידה -
מעל קומת הלובי הכפולה ולא על חשבון שטח " חלל סגור"לדחות ההתגדות למיקום המחסים מאחר והם מתוכים במקום  -

.הביין

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה, לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות

פירוט הדרישות 

חתימת רשות מקרקעי ישראל / בעלים / תצהיר עו"ד לושא -
אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית, תכית אדריכלית והחלטת הוועדה המקומית -

אישור מח' הדסה -
חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -

22אישור הג"א - קיים שיוי בתכית הממ"ד בקומה  -
אישור יועץ בטיחות -

ספח בטיחות- מאושר ע"י כיבוי אש -
תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -
תשלום היטלי תאגיד -
תשלום היטלי השבחה -

 העתקים  להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס, תועה, גישות, בטיחות, איסט', חשמל, מעליות,3
פיתוח .

-

15עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



6 20210122 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

61782105תיק ביין:

20/04/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
שבירו רמי

עורך
איצקין איל

מהדס
דיאל אהרון

קרית אוו כתובת:

105 מגרש: 256  חלקה: 6178גוש:  גוש וחלקה:

/ד/מח322קא/ תוכיות:

מגורים ד' יעוד:

שיויים ללא תוספת תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
:1ביין , דיור למשתכן, שכות אריאל שרון

, תוספת מגורים בקומת גג, 19-22שיויים פימיים בקומות , 1תוספת מחסים בקומה :  תכית שיויים  בזמן ביה הכוללת
.הגבהת מאגר מים

.ד"ללא שיוי בסך השטחים העיקריים ומספר יח

שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

8263.20 31.35 8231.85 מגורים מעל הקרקע

259.46 259.46 מסחר מעל הקרקע

967.76 967.76 מרפסת מקורה מעל הקרקע

229.48 3952.41 שטחי שירות מעל הקרקע

125.81 47.20 *פרגולה מעל הקרקע

19.80 בריכה/מקוה/מאגר/מגדל מים/מיכל מעל הקרקע

19.80 229.48 3952.41 9490.42 31.35 9459.07 סה"כ מעל

סה"כ מתחת

19.80 229.48 3952.41 9490.42 31.35 9459.07 סה"כ כללי

*  שטח שאיו לחישוב בסיכום השטחים

:פורסמו ההקלות הבאות
1תוספת מחסים בקומה . 1
תוספת בריכות שחיה פרטיות לדירות הגג. 2

:י חלק מרוכשי דירות בפרוייקט בושאים הבאים"הוגשו התגדויות ע
.מיקום המחסים ובריכות השחיה על הגג. 1
.מטרדים הובעים מהקמת בריכת שחיה על הגג. 2
.לטובת דיירי הדירה בקומה העליוה) גג הביין(שימוש בשטח משותף . 3
ותוך הסתרה המידע על ידי החברה " מחשכים"וכי שיוי התכון עשה ב, החובה ליידע בוגע לשיויים וביצוע ההקלות. 3

.מכוון שהחברה ידעה על השיוי המבוקש עוד במעמד הגשת הבקשה הראשוה
י לצורך הגשת הבקשה להיתר"רמ, חתימת בעלת המקרקעין. 4

:שטחים
.במגרש שי  בייים -

16עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



 20210122 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

:השטחים המותרים מחושבים למגרש כולו -

ר" מ18,623: שטח עיקרי למגורים מותר
ר" מ18609: עיקרי קיים למגורים 

ר" מ10.12: שטח עיקרי למגורים מבוקש
ר" מ18,619: ה שטח עיקרי"ס

 9,250 - -שירות על קרקעי מותר 
12,146: שירות על קרקעי קיים

112.06: שירות על קרקעי מבוקש
ר" מ12,258: ה שטח שירות"ס

ללא שיוי בשטחים עיקריים למסחר ולמרפסות

המלצות המהדס 
.העתק מההודעות ששלחו+ הוגש תצהיר עורך דין לושא זה , לדחות ההתגדות לושא ידוע הרוכשים-  
.מהווה תאי לקבלת היתר ולא תאי לדיון) במידה ותדרש(שכן חתימת הרשות , לדחות ההתגדות לושא חתימת רמי -
. הצמודה להןלדחות ההתגדות לושא הבריכות בגג שכן הן ממוקמות כחלק ממרפסת היחידה -
מעל קומת הלובי הכפולה ולא על חשבון שטח " חלל סגור"לדחות ההתגדות למיקום המחסים מאחר והם מתוכים במקום  -

.הביין

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה, לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות

פירוט הדרישות 

חתימת רשות מקרקעי ישראל / בעלים / תצהיר עו"ד לושא -
אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית, תכית אדריכלית והחלטת הוועדה המקומית -

אישור מח' הדסה -
חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -

22אישור הג"א - קיים שיוי בתכית הממ"ד בקומה  -
אישור יועץ בטיחות -

ספח בטיחות- מאושר ע"י כיבוי אש -
תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -
תשלום היטלי תאגיד -
תשלום היטלי השבחה -

 העתקים  להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס, תועה, גישות, בטיחות, איסט', חשמל, מעליות,3
פיתוח .

-

17עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



7 20210121 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

61782104תיק ביין:

20/04/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
שבירו רמי

עורך
אייל איצקין

מתגדים 

0584171043כהן רפאל  ,סלולרי  -

מתגדים 

/א ירושלים16קרמיר כפיר חביליו משרד עו"ד מטעם המתגדים , המלך ג'ורג'  -

קרית אוו כתובת:

104 מגרש: 255  חלקה: 6178גוש:  גוש וחלקה:

/ד/מח322קא/ תוכיות:

מגורים ד' יעוד:

שיויים ללא תוספת תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
:3ביין , דיור למשתכן, שכות אריאל שרון

, תוספת מגורים בקומת גג, 19-22שיויים פימיים בקומות , 1תוספת מחסים בקומה :  תכית שיויים  בזמן ביה הכוללת
.הגבהת מאגר מים

.ד"ללא שיוי בסך השטחים העיקריים ומספר יח

שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

8339.76 -0.16 8339.92 מגורים מעל הקרקע

259.46 259.46 מסחר מעל הקרקע

980.74 980.74 מרפסת מקורה מעל הקרקע

-0.53 4056.70 שטחי שירות מעל הקרקע

321.93 197.61 *פרגולה מעל הקרקע

19.80 בריכה/מקוה/מאגר/מגדל מים/מיכל מעל הקרקע

19.80 -0.53 4056.70 9579.96 -0.16 9580.12 סה"כ מעל

סה"כ מתחת

19.80 -0.53 4056.70 9579.96 -0.16 9580.12 סה"כ כללי

*  שטח שאיו לחישוב בסיכום השטחים

:פורסמו ההקלות הבאות
1תוספת מחסים בקומה . 1
תוספת בריכות שחיה פרטיות לדירות הגג. 2

:י חלק מרוכשי דירות בפרוייקט בושאים הבאים"הוגשו התגדויות ע
.מיקום המחסים ובריכות השחיה על הגג. 1
.מטרדים הובעים מהקמת בריכת שחיה על הגג. 2
.לטובת דיירי הדירה בקומה העליוה) גג הביין(שימוש בשטח משותף . 3
ותוך הסתרה המידע על ידי החברה " מחשכים"וכי שיוי התכון עשה ב, החובה ליידע בוגע לשיויים וביצוע ההקלות. 3

.מכוון שהחברה ידעה על השיוי המבוקש עוד במעמד הגשת הבקשה הראשוה
.י לצורך הגשת הבקשה להיתר"רמ, חתימת בעלת המקרקעין. 4

18עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



 20210121 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

:שטחים
.במגרש שלושה בייים - 
:השטחים המותרים מחושבים למגרש כולו -

ר" מ24,964: שטח עיקרי למגורים מותר
24956: עיקרי קיים למגורים 

ר"מ -0.50: שטח עיקרי למגורים מבוקש
ר" מ24955.5: ה שטח עיקרי"ס

,12,400 -שירות על קרקעי מותר 
12,146: שירות על קרקעי קיים

112.06: שירות על קרקעי מבוקש
ר" מ12,258: ה שטח שירות"ס

ללא שיוי בשטחים עיקריים למסחר ולמרפסות

המלצות המהדס 
.העתק מההודעות ששלחו+ הוגש תצהיר עורך דין לושא זה , לדחות ההתגדות לושא ידוע הרוכשים-  
.מהווה תאי לקבלת היתר ולא תאי לדיון) במידה ותדרש(שכן חתימת הרשות , לדחות ההתגדות לושא חתימת רמי -
. הצמודה להןלדחות ההתגדות לושא הבריכות בגג שכן הן ממוקמות כחלק ממרפסת היחידה -
מעל קומת הלובי הכפולה ולא על חשבון שטח " חלל סגור"לדחות ההתגדות למיקום המחסים מאחר והם מתוכים במקום  -

.הביין

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה, לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות

פירוט הדרישות 

חתימת רשות מקרקעי ישראל / בעלים / תצהיר עו"ד לושא -
אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית, תכית אדריכלית והחלטת הוועדה המקומית -

אישור מח' הדסה -
חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -

22אישור הג"א - קיים שיוי בתכית הממ"ד בקומה  -
אישור יועץ בטיחות -

ספח בטיחות- מאושר ע"י כיבוי אש -
תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -
תשלום היטלי תאגיד -
תשלום היטלי השבחה -

 העתקים  להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס, תועה, גישות, בטיחות, איסט', חשמל, מעליות,3
פיתוח .

-

ספחים 

.  התגדות1
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30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

61782104תיק ביין:

20/04/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
שבירו רמי

עורך
אייל איצקין

מתגדים 

0584171043כהן רפאל  ,סלולרי  -

מתגדים 

/א ירושלים16קרמיר כפיר חביליו משרד עו"ד מטעם המתגדים , המלך ג'ורג'  -

קרית אוו כתובת:

104 מגרש: 255  חלקה: 6178גוש:  גוש וחלקה:

/ד/מח322קא/ תוכיות:

מגורים ד' יעוד:

שיויים ללא תוספת תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
:2דיור למשתכן ביין , שכות אריאל שרון

, תוספת מגורים בקומת גג, 19-22שיויים פימיים בקומות , 1תוספת מחסים בקומה :  תכית שיויים  בזמן ביה הכוללת
.הגבהת מאגר מים

.ד"ללא שיוי בסך השטחים העיקריים ומספר יח

שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

8339.75 -0.17 8339.92 מגורים מעל הקרקע

259.46 259.46 מסחר מעל הקרקע

980.74 980.74 מרפסת מקורה מעל הקרקע

-0.50 4051.56 שטחי שירות מעל הקרקע

107.14 65.87 *פרגולה מעל הקרקע

19.80 בריכה/מקוה/מאגר/מגדל מים/מיכל מעל הקרקע

19.80 -0.50 4051.56 9579.95 -0.17 9580.12 סה"כ מעל

סה"כ מתחת

19.80 -0.50 4051.56 9579.95 -0.17 9580.12 סה"כ כללי

*  שטח שאיו לחישוב בסיכום השטחים

:פורסמו ההקלות הבאות
1תוספת מחסים בקומה . 1
תוספת בריכות שחיה פרטיות לדירות הגג. 2

:י חלק מרוכשי דירות בפרוייקט בושאים הבאים"הוגשו התגדויות ע
.מיקום המחסים ובריכות השחיה על הגג. 1
.מטרדים הובעים מהקמת בריכת שחיה על הגג. 2
.לטובת דיירי הדירה בקומה העליוה) גג הביין(שימוש בשטח משותף . 3
ותוך הסתרה המידע על ידי החברה " מחשכים"וכי שיוי התכון עשה ב, החובה ליידע בוגע לשיויים וביצוע ההקלות. 3

.מכוון שהחברה ידעה על השיוי המבוקש עוד במעמד הגשת הבקשה הראשוה
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י לצורך הגשת הבקשה להיתר"רמ, חתימת בעלת המקרקעין. 4
.במגרש שלושה בייים -

:שטחים
:השטחים המותרים מחושבים למגרש כולו -

ר" מ24,964: שטח עיקרי למגורים מותר
24956: עיקרי קיים למגורים 

ר"מ -0.50: שטח עיקרי למגורים מבוקש
ר" מ24955.5: ה שטח עיקרי"ס

,12,400 -שירות על קרקעי מותר 
12,146: שירות על קרקעי קיים

112.06: שירות על קרקעי מבוקש
ר" מ12,258: ה שטח שירות"ס

ללא שיוי בשטחים עיקריים למסחר ולמרפסות

המלצות המהדס 
.העתק מההודעות ששלחו+ הוגש תצהיר עורך דין לושא זה , לדחות ההתגדות לושא ידוע הרוכשים-  
.מהווה תאי לקבלת היתר ולא תאי לדיון) במידה ותדרש(שכן חתימת הרשות , לדחות ההתגדות לושא חתימת רמי -
. הצמודה להןלדחות ההתגדות לושא הבריכות בגג שכן הן ממוקמות כחלק ממרפסת היחידה -
מעל קומת הלובי הכפולה ולא על חשבון שטח " חלל סגור"לדחות ההתגדות למיקום המחסים מאחר והם מתוכים במקום  -

.הביין

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה, לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות

פירוט הדרישות 

חתימת רשות מקרקעי ישראל / בעלים / תצהיר עו"ד לושא -
אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית, תכית אדריכלית והחלטת הוועדה המקומית -

אישור מח' הדסה -
חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -

22אישור הג"א - קיים שיוי בתכית הממ"ד בקומה  -
אישור יועץ בטיחות -

ספח בטיחות- מאושר ע"י כיבוי אש -
תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -
תשלום היטלי תאגיד -
תשלום היטלי השבחה -

 העתקים  להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס, תועה, גישות, בטיחות, איסט', חשמל, מעליות,3
פיתוח .

-

ספחים 

.  התגדות1
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30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

6492031תיק ביין:

08/03/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
ברהום סער

עורך
גדליס חוה

מהדס
גבריאל עופר

מתגדים 

ארז שפירא ,  תל אביב-יפו -

0524806107 קרית אוו  ,סלולרי 25גורפיקל צבי , הצבעוי  -

15רחוב הרצפלד  כתובת:

31  חלקה: 6492גוש:  גוש וחלקה:

/א132, תממ/132 תוכיות:

מגורים א' יעוד:

תוספת למבה קיים תאור הבקשה:  צמוד קרקע שימושים: 

מהות הבקשה 
:ד דרומית בבית דו משפחתי הכוללת"יח:    ד"פיצול בית קיים לשתי יח

.ובגדרות בפיתוח ושיויים, בחזיתות שיויים', א קומה תוספת, בקומות שטחים תוספתהריסה חלקית 
הערות בדיקה 

: הוחלט 26/07/2021 מתאריך 202107בישיבת ועדת משה מספר 
ן קיר זה מופיע בבקשה זו כקיים ללא שיוי ואף בהיתר המקורי של הבית סומ.  החלקות2לדחות ההתגדות לושא הקיר בין -

. עוד ייצוין כי בבקשה להיתר של בית המתגד סומן הקיר כקיים ללא שיוי. כקיים
והיום מבוקש להמשיך את הקיר הקיים , 1993הקלה זו אושרה בשת . לדחות ההתגדות לושא ההקלה בקו הביין האחורי-

.שאיו מהווה סטייה יכרת, מגבול המגרש'  מ4.5על מת שיעמוד במרחק של ,  ולהסדיר קטע אחר בקיר
,אחר וגבול המגרש אלכסוי ביחס לביתעוד יצויין כי המרחק מדד מגבול המגרש ולא מהקיר הקיים בין החלקות ומ

.ההקלה המבוקשת מתבטאת באופן חלקי לאורך הקיר
ויצול חלל הגג לרבות גובה המבה ' הבקשה לביית קומה א, הטעה לושא מפת המדידה איה רלווטית לבקשה להיתר-

. תואמת להוראות התכית לושאים אלו

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה,   לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות 

.הבקשה מובאת לדיון חוזר בהתגדות וספת שהתקבלה במועד

שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

25% 131.25 11.35 119.90 מגורים ק.קרקע
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המשך שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

12 12.33 ממ"ד ק.קרקע

15 2.64 גגון כיסה ק.קרקע

47.77 *פרגולה ק.קרקע

25% 54.32 54.32 מגורים 1קומה 

83.97 מרפסת לא מקורה 1קומה 

-6.86 אחסה ק.קרקע

83.97 27 8.11 185.57 65.67 119.90 סה"כ מעל

סה"כ מתחת

83.97 27 8.11 185.57 65.67 119.90 סה"כ כללי

*  שטח שאיו לחישוב בסיכום השטחים

:פורסמו ההקלות

.הקרקע בקומת עיקרי לשטח' א בקומה עיקרי משטח ר"מ 18.50 -כ של העברה - 
.' מ5.00במקום '  מ4.50 בקו בין אחורי 10%הקלה של  - 

הוגשה התגדות שכן - 

המלצות המהדס 
. קיר זה מופיע בבקשה זו כקיים ללא שיוי ואיו חלק מהבקשה להיתר.  החלקות2לדחות ההתגדות לושא הקיר בין 

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה,   לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות 

פירוט הדרישות 

אשור משרד הבריאות לביה בתחום רדיוס מגן לבאר -
אם מצאו חריגות בריכוזי מזהמים דיפים בגז הקרקע ייקבע בהיתר כי יידרש מיגון של המבה. -

מיגון המבה ייעשה על פי מפרט המיגון של המשרד להגת הסביבה. או לחילופין, ובאישור המשרד להגת הסביבה,
יבוצע סקר סיכוים ויוגש לאישורו.

-

תשלום היטלי תאגיד -
אישור הג"א -

אשור הרשות המקומית- מח' גביה -
אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית ותכית אדריכלית -

חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -
הוראות לבסוס המבה המבוססים על סקר קרקע -

תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -

תשלום היטלי השבחה -
ערבות בקאית למילוי תאי ההיתר ועד לקבלת תעודת גמר -

- העתקים להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס.3
אישור המהדס לגבי שמירה על יציבות יח"ד צמודה/גדרות קיימות -

סיום הליך ברישוי זמין -

ספחים 

.  התגדות1

.  התגדות2
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                                                                               צבי גורפינקל, שופט בכיר)בדימ.(

 יפו-בית המשפט  המחוזי בתל אביב

 קריית אונו 25רחוב הצבעוני 

 0524806107טל. 

 .לכבוד הועדה המקומית לתכנון ובניה קריית אונו

 ת אונויקרי 15הנדון: התנגדות להיתר בנייה ולמתן הקלות ברחוב הרצפלד 

 . 10072202, 6492031,  בקשות 31חלקה  6492המבקש ברהום סער גוש 

 . 15 קריית אונו, הגובל בחלקו הדרומי של המגרש ברחוב הרצפלד 25.אשתי ואני בעלי הנכס ברחוב הצבעוני 1

 מהנימוקים שיפורטו להלן. .אנו רואים עצמנו נפגעים מהבקשה להיתר הבניה2

לקות, , ביצע עבירת בניה, ובנה את הקיר התומך בין שתי הח15משה גוטהלף, בעל החלקה בהרצפלד  .3

בפועל  נטל מאיתנו שלא , כפי שניתן לראות עפ"י המפה הטופוגרפית .ס"מ לתוך החלקה שלנו 44בפלישה של 

 5-כמו כן בוצעה חריגה מהתב"ע ע"י בנית קו בנין במרחק קטן ממטר.   14.57ס"מ ובאורך  44כדין שטח ברוחב 

 מטר.

הבקשה למתן הקלות בחלק הדרומי של החלקה , נגועה בחוסר תום לב. המבקש מבקש הקלה של בנייה  בקו  .4

.אולם ,הבקשה מתייחסת למרחק שבין הקו האחורי  כפי שמחייבת התב"ע  5.00מטר במקום  4.50בנין אחורי  

בין שתי    מ ק ו  ה ג ב ו לרחק  השטח שלנו, ולא למ בתוךהבנוי כאמור    ה ק י ר  ה ת ו מ ךשל הבניין  לבין  

 מטר.  4.50מטר מקו הגבול, ולא  4.10החלקות, כך שלמעשה הבקשה היא למתן הקלה של 

מטר מקו הגבול של החלקות לפי המפה הטופוגרפית ולא עפי  5-אנו מתנגדים לחריגה של כל בניה במרחק קטן מ

 קו הגדר במיקום הלא חוקי שבנה הנ"ל.

החלקה שלנו בביצוע מדידת הגבהים בין בעירית קרית אונו ,הועדה המקומית של נות עקב רשל בנוסף:..5

שהיתה תקפה  שגויההוצגה ע"י עירית קרית אונו מפה טופוגרפית והחלקה ברחוב הרצפלד הגובלת מאחורינו, 

 והוצגה גם למהנדס מטעמנו. המגרשקנית בעת 

בין שתי הגובה הפרש . באותו מפלסו באותו קו גובה כאילו שתי החלקות נמצאותזאת צויין במפה טופוגרפית 

)גובה זעום זה נראה תואם את פני השטח הפיזיים בעת רכישת  ס"מ. 17  החלקות,לפי מפה שגויה זאת,היה

 .נציין שעל סמך המפה הזאת קנינו את המגרש .(המגרש על ידינו

שלנו לחלקה הגובלת חלקה בין ה גובההפרש הבפועל  כאשר ,שגיאה דרמטית זאת של הועדה בקרית אונו 

החלקה שלנו שקועה ונמוכה כשצאנו את עצמנו בפועל שמביאה לכך ,הס"מ  17מטר ולא  2הוא מאחורינו 

מטר.           3כשמולנו   מתנשא קיר תומך בגובה שמעל  , מטר 2בהפרש גבהים של מהחלקה ברחוב הרצפלד 

אנו נתנגד לגובה זה כי ום מתחת למגרש ברחוב הרצפלד, שאנו שקועי מתן היתר לגובה מקסימלי ,משמעותו 

           ה שהוצגה לנו ושעירית קרית אונו אחראית לה.גויבפועל הוא שני מטר יותר מהמפה הש

 .זמן רב לאחר רכישת המגרש על ידינומפה טופוגרפית חדשה שתואמת את המציאות בשטח הוצאה 

בשני מטר, כאשר גובה   25גבוהה מהחלקה  ברחוב הצבעוני  15כך נוצר מצב לפיו החלקה ברחוב הרצפלד  . 6

  ןפרסום מפה טופוגרפית מעודכנתועל, לאחר קניתנו בפ. מטרעולה על שלשה הקיר התומך בין שתי החלקות  

רק תגלתה הכאמור , ,ועובדה ז .זההחלקה שלנו שקועה ונמוכה מהחלקה ברחוב הרצפלד בהפרש התברר כי 

 ר.בזמן חתימת חוזה המכ ולא הופיעה במפה לאחר שכבר רכשנו את החלקה שלנו, ולא היתה ידועה 



 יחידת דיור אחת, המשתרעת על פני קומה אחת. אם  יינתן היתר לבניית שתי 15.כרגע בנויה בחלקה בהרצפלד 7

שמשמעותו המעשית הוא מעלינו מבנה   יחידות דיור במקום אחת, בשתי קומות ,ובתוספת עליית גג, יתנשא 

 . כפי שמתוכנן ע"י הקבלן בתכניתו מטר 9-, ולא במטר מעל השטח שלנו 11מגדל בגובה 

לפגיעה העיריה מכל אחריות לנזק ןהתנערות  הואתוך התעלמות מהמפה השגויה  מטר גובה ,  9-מתן היתר ל

 .ובפרטיות רויבא,שנגרמה לנו באור 

שאושרה על ידכם ושעל  לעיריה יש אחריות משפטית לנזק שנגרם לנו כתוצאה מהמפה הטופוגרפית השגויה,

 מטר.  3בגובה שמעל   מטר עם חומה של קיר תומך 2בסיסה מצאנו את עצמנו שקועים 

   

המקומית ביחס להפרשי הגבהים בין החלקות, אנו מתנגדים . בנסיבות אלה ,עקב המדידה הרשלנית של הועדה 8

לפגיעה נוספת בנו על ידי הועדה, במתן היתר לבניית קומה נוספת  ועליית גג מעל הקומה האחת הקיימת היום 

.   די בכך שנפגענו פעם על ידי הועדה ובמקום להתגורר במפלס אחד עם המגרש ברחוב הרצפלד , 15בהרצפלד 

שקועים מתחת לחלקה הגובלת,  אין מקום לפגיעה נוספת בנו באמצעות הגבהת המבנה מולנו מצאנו עצמינו 

  בקומה נוספת, ובתוספת   עלית גג.

,  מטר מקו הגבול של החלקות לפי המפה הטופוגרפית 5-של כל בניה במרחק קטן ממתנגדים לחריגה אנו כמו כן,

 ולא מהקיר התומך הנמצא בתוך שטחנו.

לבנות את  הקו האחורי הדרומי של מתן היתר בנייה  וכתנאי למתן היתר יש לחייב את המבקש  לם אנו מתנגדי .9

כפי שמופיע במפה הטופוגרפית ,ולא מהקיר  הגבול בין שתי החלקותמטר לפחות מקו  5.00ן במרחק של יהבני

 מ בתוך שטחנו. ס" 44התומך הנמצא כאמור 

מטר מקו הבניין האחורי  תביא לבנייה סמוכה  5.00רחק של מתן ההקלה לסטות מקביעת התב"ע המחייבת מ

מטר מקו הגבול הדרומי  5.00-מאד של  המגדל מעל החלקה שלנו, ובגובה כזה כל ס"מ של בנייה במרחק קטן מ

  .כפי שהתב"ע מחייבת, יפחית במידה רבה את מידת הנאתנו מהנכס  שלנו, השקוע מתחת לחלקה הסמוכה

יגרום לירידה ו האוויר ורמת הפרטיות את כמות האור,משמעותית חריג מעבר לתב"ע יוריד   בנסיבות אלו,כל היתר

 בשווי וערך הנכס שלנו.

להפרשי הגבהים בין החלקות, דבר שגרם  דה ביחס עלא די שנגרם לנו נזק עקב המדידה הרשלנית של הו.10

לירידת ערך החלקה ולפגיעה בהנאה בשימוש בה  עקב היותנו שקועים מתחת לחלקה הסמוכה , והדבר נודע רק 

לאחר שהעיריה הורידה את מפלס הכביש בשני מטר, אלא שעתה מבוקשת בנייה  של קומה נוספת  ועליית גג, 

, דבר ל שתי עבירות חריגה :פלישה ואי שמירת מרחק כמתחייב מהתב"ע.עובעזות מצח מבוקשות הקלות נוספות 

שיעצים עוד יותר את הפרשי הגבהים בין החלקות, ויגרום לירידת ערך החלקה, ויפגע בהנאת השימוש בחלקה 

 עקב חדירת אויר ואור בעצמה נמוכה יותר.

איננו רואים כל הצדקה למתן ההקלה ואנו מתנגדים איפוא למתן היתר לבניית קומה נוספת ועליית גג  ..11

מקו הגבול בין   המבוקשת תוך סטייה מהוראות  התב"ע  של קו בניין אחורי במרחק שלא יפחת מחמישה מטר

על מנת שלא יימצא חוטא נשכר מביצוע שתי עבירות ולא מהקיר התומך הנמצא בתוך שטחנו, שתי החלקות, 

מטר, והשנייה סטייה  14.57ס"מ ובאורך  44בתוך שטחנו ברוחב  האחת פלישה לשטחנו ובניית קיר תומך -בנייה

במרחק קטן מחמישה מטר  מ ה ג ב ו ל  בין שתי החלקות  15מהתב"ע ובניית קיר דרומי של הבניין בהרצפלד 

להפרות נוספות של החוק, מעבר ולא מהקיר התומך הנמצא בתוך השטח שלנו.  אנו מתנגדים בתוקף למתן היתר 

 בוצע.למה שכבר 

די בכך שנפגענו פעם  אחת מרשלנות  הועדה במדידת הגבהים בין שתי החלקות, ואין מקום לפגיעה כאמור,  .12

מתן ההקלות המבוקשות יפגע באופן קשה באיכות החיים שלנו, יפגום בהנאתנו מהנכס, נוספת בנו מצד הועדה . 

במרחק ומטר מעל שטח החלקה שלנו  11 בפועל ויפחית את ערך החלקה שלנו עקב בניית בית גבוה המתנשא

 קטן מזה שהתב"ע מאפשרת. 



 נחרץ.פן איננו רואים כל הצדקה למתן ההקלה המבוקשת ומתנגדים לכך באו

בכך שהמבקש יבנה את הבנין כאשר קו הבניין הדרומי ייבנה למען הסר כל ספק אנו דורשים שההיתר יותנה .13

ולא מהקיר התומך שנבנה שלא כדין בתוך בין שתי החלקות , האמיתי קו הגבול מטר לפחות  מ  5.00במרחק של  

 כמו כן אנו מתנגדים למתן היתר לבניית קומה נוספת ועליית גג, כפי שפורט בנימוקים שצויינו מקודם. שטחנו,

. 

 שופט בכיר )בדימ.( צבי גורפינקל,                                                                                  

                                                                                   

                                                                        

 



10 20210073 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

6492031תיק ביין:

08/03/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
 בע"מ38הבתים המאוחדים תמ"א 

עורך
גדליס חוה

מהדס
גבריאל עופר

מתגדים 

עו"ד ארז שפירא -

15רחוב הרצפלד  כתובת:

31  חלקה: 6492גוש:  גוש וחלקה:

/א132, תממ/132 תוכיות:

מגורים א'  מ"ר377.00 שטח מגרש:יעוד:

תוספת למבה קיים תאור הבקשה:  צמוד קרקע שימושים: 

מהות הבקשה 
:ד צפוית בבית דו משפחתי הכוללת"יח:    ד"פיצול בית קיים לשתי יח

.ושיויים בפיתוח ובגדרות, שיויים בחזיתות', תוספת קומה א, הריסה חלקית ותוספת שטחים בקומות

הערות בדיקה 

: הוחלט 26/07/2021 מתאריך 202107בישיבת ועדת משה מספר 
:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה,    לאשר הבקשה

השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות 

.הבקשה מובאת לדיון חוזר בהתגדות שהתקבלה במועד

100.0% אחוז ביה מותר:  377.00 שטח ביה מותר:  377.00 שטח מגרש לזכויות ביה: 
שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

120 26.2% 98.78 -11.15 109.93 מגורים -1קומה 

12 12.50 ממ"ד -1קומה 

25% 34.7% 130.85 35.75 95.10 מגורים ק.קרקע

25% 16.0% 60.40 60.40 מגורים 1קומה 

71.92 מרפסת לא מקורה 1קומה 

-23.09 אחסה ק.קרקע

-34.22 סככת רכב ק.קרקע

71.92 -57.31 50.7% 191.25 35.75 155.50 סה"כ מעל

12 12.50 26.2% 98.78 -11.15 109.93 סה"כ מתחת

71.92 12 -44.81 76.9% 290.03 24.60 265.43 סה"כ כללי

:פורסמו ההקלות

24עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



 20210073 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

.לשטח עיקרי בקומת הקרקע' ר משטח עיקרי בקומה א" מ18.50 -העברה של כ -
.ר משטח עיקרי בעליית הגג לשטח עיקרי בקומת הקרקע" מ5.00 -העברה של כ -

המלצות המהדס 
.קיר זה מופיע בבקשה זו כקיים ללא שיוי ואיו חלק מהבקשה להיתר.  החלקות2לדחות ההתגדות לושא הקיר בין 

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה,   לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות 

פירוט הדרישות 

אישור חברת בזק -
אשור משרד הבריאות לביה בתחום רדיוס מגן לבאר. -

אם מצאו חריגות בריכוזי מזהמים דיפים בגז הקרקע ייקבע בהיתר כי יידרש מיגון של המבה. -
מיגון המבה ייעשה על פי מפרט המיגון של המשרד להגת הסביבה. או לחילופין, ובאישור המשרד להגת הסביבה,

יבוצע סקר סיכוים ויוגש לאישורו.
-

תשלום היטלי תאגיד -
תצהיר עורך הבקשה לושא תקות בטיחות וכיבוי אש. -

אישור הג"א -
אשור הרשות המקומית- מח' גביה -

אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית ותכית אדריכלית -
חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -

הוראות לבסוס המבה המבוססים על סקר קרקע -
תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -

תשלום היטלי השבחה -
ערבות בקאית למילוי תאי ההיתר ועד לקבלת תעודת גמר -

- העתקים להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס.3
אישור המהדס לגבי שמירה על יציבות יח"ד צמודה/גדרות קיימות -

סיום הליך ברישוי זמין -

ספחים 

.  התגדות1

25עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 













11 20210216 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

7185148תיק ביין:

17/06/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
טבצ'יק יגיל עו"ד בשם הדיירים

עורך
ערן שילר

טרכטברג ויקי

מהדס
ויקטור בורביע

מתגדים 

0526894734 קרית אוו  ,סלולרי 11בושם מיכאל , הכפר  -

11רחוב הכפר  כתובת:

2003,  מגרש: 148  חלקה: 7185גוש:  גוש וחלקה:

23, תממ מק/124תממ  תוכיות:

מגורים מיוחד יעוד:

תוספת למבה קיים תאור הבקשה:  בית משותף שימושים: 

מהות הבקשה 
דים "חשבון שטחים לא מוצלים של ממ -ד על " יח65 מרפסות מתוך 59-הגדלת שטחי מרפסות בבין מגורים משותף ל

שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

7017.50 7017.50 מגורים מעל הקרקע

223.55 523.33 ממ"ד מעל הקרקע

150.24 980.71 גזוסטרא מעל הקרקע

150.24 980.71 223.55 523.33 7017.50 7017.50 סה"כ מעל

סה"כ מתחת

150.24 980.71 223.55 523.33 7017.50 7017.50 סה"כ כללי

.דים שלא וצל"ח שטח ממ"פורסמה הקלה לתוספת בייה להשלמת מרפסות קופצות ע
.לטעתו מהווה ביטול מרפסת הסוכה שלו, שמתגד לסגירת חלל פתוח מעל המרפסת שלושכן שותף הוגשה התגדות של 

המלצות המהדס 
כך שתבוטל השלמת המרפסת מעל דירת , 12 לקבל ההתגדות בחלקה ולתקן את התוספת המבוקשת לדירת הגג בקומה 

.המתגד ותתאפשר השלמת החלק המערבי בלבד

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה, לאשר הבקשה
השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות

26עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



 20210216 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

פירוט הדרישות 

אשור הרשות המקומית- מח' גביה -
חישובים סטטים + סכמה + הצהרת מהדס -

אישור יועץ בטיחות -
הגשת תכית התארגות האתר לאישור מח' תשתיות -

תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -
תשלום היטלי תאגיד -
תשלום היטלי השבחה -
- ש"ח למילוי תאי ההיתר ועד לקבלת תעודת גמר30,000ערבות בקאית ע"ס 

- העתקים להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס, תועה, גישות, בטיחות3

ספחים 

.  התגדות1

27עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 





















12 20210085 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

6492073תיק ביין:

14/03/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
רויטל כהן

עורך
רות אלוש רייף

מהדס
עומר שזר

8רחוב המגיים  כתובת:

1 מגרש: 73  חלקה: 6492גוש:  גוש וחלקה:

6, תממ/מק/341, תממ/122, קא/מק/508-0204875 תוכיות:

מגורים א'  מ"ר502.00 שטח מגרש:יעוד:

תוספת למבה קיים תאור הבקשה:  צמוד קרקע שימושים: 

מהות הבקשה 
:ד מערבית במבה דו משפחתי הכוללת"יח

.מכוות בחצר ושיויים בגדרות. ח+תוספת בריכה

36.0% אחוז ביה מותר:  180.72 שטח ביה מותר:  502.00 שטח מגרש לזכויות ביה: 
שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

2.80 חדר מכוות -1קומה 

36.00 37.08 28.2% 141.52 141.52 שימוש עיקרי ק.קרקע

24.75 בריכה/מקוה/מאגר/מגדל מים/מיכל ק.קרקע

24.75 36.00 37.08 28.2% 141.52 141.52 סה"כ מעל

2.80 סה"כ מתחת

24.75 36.00 2.80 37.08 28.2% 141.52 141.52 סה"כ כללי

:פורסמו ההקלות הבאות
מגבול המגרש ומחוץ לקו ביין צדדי לכיוון '  מ1.20הקמת בריכת שחיה מחוץ לקו ביין צדדי לכיוון צפון במרחק של -

.מגבול המגרש'   מ2.20מערב במרחק של 
.מ מגבול המגרש" ס20-מכוות תת קרקעי לבריכה מחוץ לקו ביין מערבי במרחק של כ. הקמת ח-

. לא התקבלו התגדויות

המלצות המהדס 
:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה,  לאשר הבקשה

השלמת בקרת התכן. 1
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 2
תשלום אגרות והיטלים. 3

ולדרישות המפורטות

פירוט הדרישות 

חתימת רשות מקרקעי ישראל -
אשור הרשות המקומית- מח' גביה -

28עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



 20210085 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

אישור מח' הדסה, שפ"ע ע"ג תכית הגשה -
אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית, תכית אדריכלית והחלטת הוועדה המקומית -

חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -
אישור המהדס לגבי שמירה על יציבות גדרות קיימות -

12.8.21אישור פטור מהג"א- בחתימת המהדס   -
אישור יועץ בטיחות לבריכה -

תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -
תשלום היטלי תאגיד -
תשלום היטלי השבחה -
- ש"ח מילוי תאי ההיתר ועד לקבלת תעודת גמר15,000ערבות בקאית ע"ס 

- העתקים  להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס, בטיחות לבריכה.3

29עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



13 20210260 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

30/08/2021 תאריך: 202108סדר יום לישיבת ועדת משה מספר 

6493277תיק ביין:

12/07/2021 תאריך פתיחה: 

בעלי עיין: 

מבקש
מימי זיגר

שי שוסטר

עורך
גדליס חוה

מהדס
גבריאל עופר

מתגדים 

0544796017 קרית אוו  ,סלולרי 8ברון חדוה ויעקב , מוטיפיורי  -

5רחוב ירמוך  כתובת:

277  חלקה: 6493גוש:  גוש וחלקה:

שטח מגרש:יעוד:  מ"ר400.00

בייה חדשה, הריסה, תוספת למבה
קיים

תאור הבקשה:  צמוד קרקע שימושים: 

מהות הבקשה 
:בית פרטי הכולל

.שיויים בפיתוח ובגדרות, בריכה, עליית גג', קומה א,קומת קרקע,ד "ממ+הריסה וביית קומת מרתף

48.0% אחוז ביה מותר:  192.00 שטח ביה מותר:  400.00 שטח מגרש לזכויות ביה: 
שטחים 

שטח שירות במ"ר/אחוז שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
קומה

שטח אחר במ"ר

מותר מבוקש קיים מותר מבוקש קיים מותר סה"כ % סה"כ מבוקש קיים

12 11.93 96 22.0% 88.11 88.11 מרתף+מקלט -1קומה 

5 5.00 חדר מכוות -1קומה 

24% 23.9% 95.56 95.56 שימוש עיקרי ק.קרקע

40.00 בריכה/מקוה/מאגר/מגדל מים/מיכל ק.קרקע

24% 24.0% 96.19 96.19 שימוש עיקרי 1קומה 

30 7.5% 29.95 29.95 עליית גג עלית גג

66.57 מרפסת לא מקורה עלית גג

17.45 *פרגולה עלית גג

106.57 55.4% 221.70 221.70 סה"כ מעל

17 16.93 22.0% 88.11 88.11 סה"כ מתחת

106.57 17 16.93 77.5% 309.81 309.81 סה"כ כללי

*  שטח שאיו לחישוב בסיכום השטחים

:פורסמו ההקלות הבאות
.ממעקה הגג לכיוון צפון ומזרח'  מ1.5ביית חדר מדרגות לצורך עליה לגג ללא שמירה על מרחק של - 

.מגבול מגרש לכיוון צפון'  מ1.45מגבול מגרש לכיוון מערב ובמרחק של '  מ1.15הקמת בריכת שחייה במרחק של  -
.מגבול מגרש לכיוון צפון'  מ0.80מגבול מגרש לכיוון מערב ובמרחק של '  מ3.90מכוות תת קרקעי במרחק של .הקמת ח -
.'   מ4.0במקום ' מ3.60,  בקו בין צדדי לכיוון צפון 10%הקלה של  -

.הוגשו התגדויות

' מ2.8סמטה צרה ברוחב של כ , פתרון חיה דרך סמטת הירמוך-

30עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 



 20210260 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

המלצות המהדס 
.ד יועץ אקוסטי וליישם המלצותיו"יש להגיש חוו,המכוות.לקבל ההתגדות בחלקה לגבי הרעש מח -
.המדרגות שמהווה המשך של חלל המדרגות המתוכן. לדחות ההתגדות לושא ח -
. לצמצום המרחק לכיוון בית המתגדלקבל ההתגדות לושא ההקלה בקו הבין הצפוי מאחר ואין הצדקה תכוית -

:כפוף לאמור לעיל ולתאים הבאים, לרבות ההקלה, לאשר הבקשה
. בור כופר חיהושא החיה ייבחן על מת לתת פתרון סביבתי או לחילופין ייגבה תשלום ע. 1
השלמת בקרת התכן. 2
)רישוי זמין(תצהיר עורך הבקשה . 3
תשלום אגרות והיטלים. 4

ולדרישות המפורטות 

פירוט הדרישות 

דרשת התייחסות חברת החשמל -
חתימת רשות מקרקעי ישראל / תצהיר עו"ד לושא -

תשלום היטלי תאגיד -
תצהיר עורך הבקשה לושא תקות בטיחות וכיבוי אש. -

אישור יועץ בטיחות -
אישור הג"א -

אשור הרשות המקומית- מח' גביה -
אישור תאגיד מי אוו- לצרף תכית סיטרית ותכית אדריכלית -

חישובים סטטים+סכמה+הצהרת מהדס בתיק כחול -
הוראות לבסוס המבה המבוססים על סקר קרקע -

תשלום אגרות ביה -
תשלום היטלי פיתוח -

תשלום היטלי השבחה -
- ש"ח למילוי תאי ההיתר ועד לקבלת תעודת גמר25,000ערבות בקאית ע"ס 

- העתקים להיתר + חתימות (מקור): מבקש, עורך, מהדס.3
אישור המהדס לגבי שמירה על יציבות יח"ד צמודה/גדרות קיימות -

תצהיר עורך הבקשה על המצאות/אי המצאות אלמטים מאסבסט ובמידה וקיים אסבסט צמט במבה הוא יוסר
לפי ההריסה, בהתאם לחוק ולהיתר עבודה שיוצא ע"י המשרד להג"ס.

-

ספחים 

 חדוה ויעקב ברון5.  ההתגדות ירמוך 1

31עמוד  30/08/2021 מתאריך:202108סדר יום לישיבת ועדת משה מס' 






